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          SEDA TOWER  RESIDENCE
[bookmark: _Hlk192332336]06.06.2026  TARİHLİ OLAĞAN KAT MALİKLERİ TOPLANTI TUTANAĞIDIR.
[bookmark: _Hlk192332356][bookmark: _Hlk192332487]Alanya Kellerpınarı mahallesi, Balendalı mevkiin’de  bulunan (230 Ada, 18 Parsel) Seda Tower Residence, 634 sayılı K.M.K. nu ve düzenleyici diğer kanunlarına ve APARTMAN yönetim planına uygun olarak hazırlanmış olan olağanüstü kat malikleri genel kuruluna davet gündemini 13.05.2026 tarihinde kat maliklerine taahatlü mektup ve whatsapp üzerinden gönderildiği ve ilk toplantının saat 10:00’da 06.06.2026 tarihinde, ekseriyet temin edilmediği takdirde ikinci toplantının 13.06.2026 tarihinde apartman toplantı salonunda yapılacağının bildirildiği tespit edilerek kat malikleri genel kurulunun olağan toplantı yapabilmesi için yasal işlemlerin yapılmış olması üzerine bildirilen gündem maddelerinin görüşülmesine geçildi.

Gündem Madde 1: Hazirun listesine göre toplantıya katılması gereken 67 bağımsız bölüm malikinden, 20 bağımsız bölüm maliki asaleten, 18 bağımsız bölüm maliki vekâleten toplam 38 kat maliki toplantıya katılmıştır. 

Gündem Madde 2: Divan kurulu seçimine geçildi. 
Yapılan teklif üzerine divan kurulu başkanlığına Ayhan Gedikoğlu, kâtip üyelik ve tercümanlık için Elvira Bekdik oylamaya sunuldu ve oy birliği ile kabul edilerek divan kurulu oluştu. Oluşan divan kuruluna toplantı tutanağını imza yetkisi verilmesi oylamaya sunuldu ve oy çokluğu ile kabul edildi.

Gündem Madde 3-4: Faaliyet ve mali raporu ibrası.
2026 yılı Mart ayı itibarıyla başlayıp 2026 yılı Mayıs ayı sonuna kadar olan dönemi kapsayan üç aylık faaliyet raporu ve mali rapor kat maliklerine sunulmuştur. Yapılan değerlendirme ve oylama sonucunda söz konusu raporlar oy çokluğu ile kabul edilmiştir.

Gündem Madde 5: Yeni yönetim kurulu seçimi.
Kat maliklerinden oluşacak yeni yönetim kurulunun seçimi oylamaya sunulmuştur. Yapılan oylama sonucunda Alenka Cepak (Daire 45-58), Maria Lipova(Daire 41)  ve Aleksey Znakhar (Daire 9) oy birliği ile yeni yönetim kurulu üyeleri olarak seçilmişlerdir.
Kat maliklerine, yönetim kurulunun yönetim müşavirliği hizmeti alınması amacıyla bir yönetim şirketi ile sözleşme imzalaması konusunda yetki verilmesi hususu sorulmuş, yapılan oylama sonucunda öneri oy birliği ile kabul edilmiştir.
Ayrıca, yönetim kuruluna sahip olduğu yetkilerin bir kısmını veya tamamını gerçek veya tüzel kişilere devredebilme yetkisinin verilmesi oylamaya sunulmuş, yapılan oylama sonucunda öneri oy birliği ile kabul edilmiştir.
Kasım İpekli (Daire 1) tarafından, yönetim kurulu üyelerinin maaş alma veya aidat ödemelerinden muaf tutulma gibi haklarının bulunup bulunmadığı yönünde soru yöneltilmiştir. Divan heyeti tarafından, sitede yönetim kurulu üyeliği görevinin gönüllülük esasına dayandığı, bu nedenle herhangi bir maaş ödenmesinin söz konusu olmadığı ve yönetim kurulu üyelerinin aidat ödeme yükümlülüğünden muaf tutulamayacağı açıklanmıştır.
Gündem Madde 6: Denetçi seçimi
Yeni denetçi seçimi gündeme alınmıştır. Denetçi adaylığı için Arif Dindar (Daire 23) aday olmuş ve yapılan oylama sonucunda oy birliği ile denetçi olarak seçilmiştir.
Divan heyeti tarafından kat maliklerine denetçinin görev ve sorumlulukları hakkında bilgilendirme yapılmıştır. Denetçinin temel görevlerinin; yönetim faaliyetlerini denetlemek, muhasebe kayıtlarını ve finansal raporları kontrol etmek olduğu açıklanmıştır. Ayrıca, denetim sırasında önemli bir sorun veya usulsüzlük tespit edilmesi halinde, denetçinin kat maliklerini olağanüstü toplantıya çağırma yetkisinin bulunduğu hususu izah edilmiştir.












Gündem Madde 7: 2026-2027  yılı bütçe görüşmeleri başladı.

SEDA TOWER    2026 - 2027
YILI TAHMİNİ  İŞLETME  PROJESİ    
 
GİDERLER

· Kapıcı gideri       				  	                360000.-

· Sgk gideri							  156000.-

· Muhasebe gideri						  60000.-
 
· Ortak alan elektrik gideri   		                                            200000.-

· Ortak alan  su gideri   				 	  50000-	
 
·  Havuz bakımı ve kimyasal gideri    		                              150000.-
          		 
· Ortak alan ve eşya bakım gideri	  		              200000.-

· Telefon ve internet gideri                                                                 10000.-

· Asansör gideri………………………		                            75000.-

· Jeneratör ve hidrofor bakım gideri                                                   60000.-

· Akaryakıt gideri					              35000.-

· Ptt,Noter ,Kırtasiye  gideri      			                            70000.-

· Bahce bakım gideri------ -    			                              25000.-

· Ortak alan sigorta bedeli					 120000.-

· Beklenmeyen Diğer giderler					  44600.-

· Müşavirlik gideri        				               515000.-
	   
TOPLAM				            2130600.-TL
GELİRLER ;      

[bookmark: _Hlk218856910]AİDAT                 :                        67 X  2650 X12 =     2130600.-tl
TOPLAM 					    2130600.- tl 	  		 

Yıl sonunda kasada kalan gelirler gelir olarak bir sonraki yıla devredilecektir, bütçenin yetmemesi halinde yönetim kurulu ek bütçe yapılacaktır.

Yönetim tarafından sunulan aidatların döviz cinsinden toplanması önerisi oylamaya sunulmuş, yapılan oylama sonucunda oy çokluğu ile reddedilmiştir. Aidatların Türk Lirası olarak toplanmasına devam edilmesine karar verilmiştir.
Yönetim tarafından sunulan, aylık aidat tutarının 2.650 TL olarak  Haziran ayı itibarıyla uygulanması önerisi oylamaya sunulmuştur. Yapılan oylamada 22 kat malikinin katılımıyla öneri oy çokluğu ile kabul edilmiştir.
Aidatların, ait olduğu ayın son gününe kadar ödenmesi gerektiği hususu görüşülmüştür. Süresi içerisinde ödenmeyen aidat borçlarına aylık %5 gecikme tazminatı uygulanması ve gerekli görülmesi halinde yönetim kurulu kararı ile yasal işlemlerin başlatılması oylamaya sunulmuş, yapılan oylama sonucunda oy birliği ile kabul edilmiştir.




Gündem Madde 8: Müşavirlik şirketi seçimi
Mevcut yönetim müşavirliği hizmetini yürütmekte olan Panorama Homes Network ile çalışmaya devam edilmesi hususu oylamaya sunulmuştur. Yapılan oylama sonucunda, Panorama Homes Network'ün yönetim müşavirliği hizmetine devam etmesi oy çokluğu ile kabul edilmiştir.
Gündem Madde 9: Yetkilendirme.
Seda Tower  Sitesi yöneticiliği adına bankalarda hesap açmaya, açılmış mevcut veya yeni açılacak hesaplara para yatırmaya, bu hesaplardan para çekmeye, havale/eft/virman yapmaya, talimat ile işlem yapmaya, otomatik ödeme talimatı vermeye, hesaplarla ilgili tüm internet bankacılığı yetkilerini kullanmaya ve hesapları kapatmaya, Türk Telekom Müdürlüğünde ve diğer internet sağlayıcı ve operatörlerde telefon, ADSL abonesi almaya, iptal etmeye, isim ve tarife değişikliği yapmaya, CLK Akdeniz ve diğer elektrik işletmelerinde yeni abone almaya, isim değişikliği yapmaya, aboneleri iptal etmeye, aboneler ile ilgili tüm işleri yapmaya, ASAT su işletmelerinde yeni abone almaya, isim değişikliği yapmaya, aboneleri iptal etmeye, aboneler ile ilgili tüm işleri yapmaya, Tapu sicil ve Tapu kadastro müdürlüklerinden Alanya Kellerpınarı mahallesi, (230 Ada, 18 Parsel) kat malikleri listesini, tapu kayıtlarını ve yönetim planını almaya, notverden yönetim adına ihtar çekmeye, vergi dairesinden vergi numarası almaya, S.G.K. ve bölge çalışma müdürlüğünde işlemleri takip etmeye ve sonuçlandırmaya, sigortalı işçiye ait e-bildirge hazırlanması ve S.G.K’da işleri takip için başka bir kişiyi yetkilendirmeye, hukuki konular için avukat tutmaya, avukata yetki vermeye, Antalya Büyükşehir ve Alanya Belediyesi birimlerinde işleri takip etmeye ve sonuçlandırmaya, apartman işlerini yaptırmaya ve bu işlerin bedellerini ödemeye, bütün resmi ve gayri resmi kurum ve kuruluşlarda Seda Tower  yönetimini temsil ve ilzam için Muhammet Gülten’in yetkili kılınması oylamaya sunuldu ve oy birliği ile kabul edildi.
Gündem Madde 10: Kapıcı dairesi kiraya verilmesi önerinin görüşülmesi ve oylanması
Kapıcı dairesinde hâlihazırda aktif olarak kapıcının ikamet etmesi nedeniyle, kapıcı dairesinin kiraya verilmesi konusu gündem dışı bırakılmış ve bu nedenle oylamaya sunulmamıştır.
Daire 10 tarafından, ileride böyle bir talep olması halinde kapıcı dairesinin kiraya verilip verilemeyeceği hususunda soru yöneltilmiştir. Divan heyeti tarafından, kapıcı dairesinin ortak alan niteliğinde olduğu ve tüm kat maliklerinin ortak mülkiyetinde bulunduğu açıklanmıştır. Bu nedenle, böyle bir kararın alınabilmesi için tüm kat maliklerinin (%100) onayının gerekli olduğu belirtilmiştir.
Ayrıca, divan heyeti tarafından, tüm kat maliklerinin onayı bulunsa dahi ortak alanların kiraya verilmesinin yürürlükteki mevzuat kapsamında hukuki sakıncalar doğurabileceği, ilgili idareler tarafından yaptırım veya cezai işlem uygulanabileceği hususunda kat malikleri bilgilendirilmiştir.
Gündem Madde 11-12: Cephediki çatlakların tadilatı ve klima motorlarından kaynaklanan ses hakkında görüşülmesi
Yapılan görüşmeler sonucunda, bina dış cephesindeki çatlakların onarılması ve klima motorlarından kaynaklanan gürültü problemlerinin giderilmesi amacıyla gerekli çalışmaların yapılması hususunda değerlendirmelerde bulunulmuştur. Mevcut bütçenin aşılmaması kaydıyla ve bütçe imkânlarının elverişli olması halinde söz konusu tamiratların gerçekleştirilmesi, gerekli tekliflerin alınması, işlerin takip edilmesi ve sonuçlandırılması konusunda yönetim kurulu üyelerine yetki verilmiştir.
Gündem Madde 13: Dilek ve temenniler.
Daire 23 maliki Arif Dindar söz alarak, sitede komşular arasında gürültü ve benzeri nedenlerle rahatsızlıklara yol açan durumların yaşandığını, bu tür sorunların önüne geçebilmek amacıyla site kurallarının oluşturulmasını ve tüm kat maliklerinin bu kurallara uymasının sağlanmasını önermiştir.Bunun üzerine, Panorama Homes Yönetim Müşavirlik firması tarafından Kat Mülkiyeti Kanunu ve ilgili mevzuata uygun şekilde site yaşam kurallarının hazırlanacağı, hazırlanan kuralların tüm kat maliklerine e-posta yoluyla gönderileceği ve ayrıca duyuru panosunda ilan edileceği bilgisi verilmiştir.Ayrıca, site kurallarına aykırı davranan kat malikleri veya kiracılar ile birebir tartışma ve münakaşaya girilmemesi, öncelikle, çözüm masası veya gerekli durumlarda kolluk kuvvetleri ile irtibata geçilmesinin daha uygun bir yöntem olacağı kat maliklerine tavsiye edilmiştir.Selma Korkmaz (Daire 8) tarafından, bazı bağımsız bölümlerin kısa dönem kiraya verildiğinin tespit edildiği belirtilmiştir. Divan heyeti tarafından, mevcut apartmanın kısa dönem kiralamaya uygun bir yapı olmadığı, kısa dönem kiralama faaliyetlerinin ilgili mevzuat kapsamında izin ve lisansa tabi olduğu, gerekli izin ve lisanslar olmaksızın yapılan kısa dönem kiralamaların yüksek idari para cezalarına yol açabileceği hususunda kat malikleri bilgilendirilmiştir.Madde 14 : Kapanış
Gündemde görüşülecek başka konu bulunmadığı ve söz almak isteyen başka kat maliki olmadığı görüldüğünden, toplantı Divan Başkanı tarafından saat 12:25 itibarıyla sona erdirilmiştir.KARAR İMZA LİSTESİ EKTEDİR!	
Divan Başkanı                                  		                                                    Katip Üye-TERCÜMAN
Ayhan Gedikoğlu			                                                                           ELVİRA BEKDİK
